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lungskonzept Einkaufszentrum, Vorpriifung
Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 9. Marz ist bei uns die Anderung Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 13 Mittleres Moos West und
Siedlungskonzept Einkaufszentrum mit folgenden Akten zur Vorprifung eingegangen:

- Anderung der Uberbauungsvorschriften vom Marz 2016

- Erlauterungsbericht vom Februar 2016

- Mitwirkungsbericht vom Marz 2016

- Siedlungskonzept Einkaufszentren vom Méarz 2016

- Verkehrsstudie vom 2. November 2015

- Anschluss an die Kantonstrasse, Leistungsfahigkeitsnachweis vom 30. Januar 2008

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen Mitberichte eingeholt und die Unterlagen selbst
geprift:

- Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination A6V
- Tiefbauamt, Oberingenieurkreis OIK |

- Bundesamt fur Strassen ASTRA

- beco Tourismus und Regionalentwicklung

- beco Immissionsschutz

Nachfolgend geben wir Ihnen die Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Plénen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu ibergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 bezeichneten Genehmigungsvorbehalte kénnen wir der Anderung
UeO Nr. 13 Mittleres Moos West und Siedlungskonzept Einkaufszentrum zustimmen und eine Ge-
nehmigung in Aussicht stellen.
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2. Gesamtwiirdigung

Die Gemeinde Interlaken beabsichtigt eine Anderung zu den Vorschriften der UeO Nr. 13 Mittleres
Moos West vorzunehmen. Die UeO ist in die Sektoren A und B aufgeteilt, in denen die Nutzungs-
bestimmungen der Industrie- und Gewerbezone bzw. der Arbeitszone gemass Gemeindebaureg-
lement (GBR) gelten. Diese lassen Arbeitsnutzungen sowie Verkaufsnutzungen bis max. 500 m?
zu. Insgesamt sollen zukinftig maximal 1000 m? Verkaufsfléchen méglich sein. Um das méglich zu
machen, missen einige Artikel der UeO-Vorschriften angepasst werden. Gleichzeitig wurde mit
dem ,Siedlungskonzept Einkaufszentren* der Nachweis erbracht, dass am vorliegenden Standort
ein Einkaufszentrum im Sinne der Baugesetzgebung sinnvoll und zuldssig ist.

Weil die Kapazitat des Verkehrsnetzes beschrankt ist, spielt das Verkehrsaufkommen fiir die Beur-
teilung ebenfalls eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund wurde in der UeO das zulassige Ver-
kehrsaufkommen aus dem Perimeter auf 2000 Fahrten DTV begrenzt. Diese Angaben werden mit
den zusétzlichen Berichten ,Verkehrsstudie® und .Leistungsfahigkeitsnachweis* dokumentiert.

Die vorliegende UeO trat im Jahr 2010 in Rechtskraft. Eine Anderung im Jahr 2016 tangiert die
Planbesténdigkeit, die in der Regel mindestens wahrend acht Jahren gewahrt werden soll. Nur bei
erhebliche geanderte Verhaltnisse ist eine Anpassung der Planung méglich. Diese werden im Er-
lauterungsbericht (Kap. 3.3) dargelegt und sind nachvollziehbar.

3. Genehmigungsvorbehalte

3.1 Uberbauungsvorschriften

Titelseite Es wird auch Art. 9 angepasst. Bitte Titelseite erganzen: Anpassung Art. 6, Art. 9
und Art. 19.

Art. 23 Der Artikel ist mit einem zweiten Absatz zu erganzen, der das Inkrafttreten der An-
derung regelt.
Beispiel: Die Anderungen der Uberbauungsordnung treten am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

3.2 Siedlungskonzept Einkaufszentren (nach Art. 57 BauG)

In Kap. ,6.1 Allgemeines* wird festgehalten, dass dieses Konzept im Sinne eines Richtplans be-
hordenverbindlich sein soll. Die entsprechenden Genehmigungsvermerke sind in Kap. ,6.5 Ge-
nehmigungsvermerke"“ abgedruckt. Sie entsprechen nicht der AGR-Vorlage (Hier zu finden:
mp://www.iqk.be.ch/iqk/de/index/raumplanunq/raumplanunq/arbeitshilfen/muster und checklisten.
html > kommunaler Richtplan). Die Zeile fir den Grossen Gemeinderat (Legislative) ist zu strei-
chen. Nur die Exekutive beschliesst das behérdenverbindliche Konzept. Auch Kap. ,6.4 Beschluss-
fassung und Genehmigung* erfordert deshalb eine Anpassung.

4. Empfehlungen und Hinweise
Uberbauungsvorschriften

Art. 19 Im Uberbauungsplan ist bereits eine Larmschutzwand festgelegt. Wir empfehlen
deshalb auch die nun in Sektor B vorgesehene Wand im Plan festzulegen. Somit
kénnte die Anpassung an Art. 9 Abs. 1 weggelassen werden.

Weiter méchten wir darauf hinweisen, dass fir Strassenabstinde gemass GBR von
Interlaken das Ubergeordnete Recht vor geht. Laut Art. 80 Abs. 1b des Strassenge-
setzes gelten fur Bauten und Anlagen an Fuss- und Radwegen 3,6 m Abstand ab
Fahrbahnrand. Das bedeutet, dass fiir die geplante Larmschutzwand ein Streifen
von 2.4 m Ubrig bleibt (1 m Hecken, 3 m Fuss- und Radverbindung, 3,6 m Strassen-
abstand). Dies verstarkt unsere obengenannte Empfehlung.
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Siedlungskonzept Einkaufszentren

Falls es auf Basis des vorliegenden Konzepts zu konkreten Planungen - z.B. Neubau oder Erwei-
terung von Einkaufszentren - kommen wird, sind die lokalen Belastbarkeiten zu Uberprifen bzw.
deren Bestimmungen einzuhalten. Falls es auf Grund eines Vorhabens zu Gberméassigen Belas-
tungen kommen sollte, ist aufzuzeigen mit welchen Massnahmen der nétige lufthygienische Hand-
lungsspielraum geschaffen werden kann und in welchen behérdenverbindlichen Planungen die
Umsetzung dieser Massnahmen vorgesehen ist.

Fahrtencontrolling

Es ist zu beachten, dass es sich bei dieser UeO um einen Standort handelt, der einem Fahrten-
controlling unterstellt ist. Die Fahrtenzahl ist dabei auf héchstens 2000 Fahrten DTV beschrankt
(Art. 8 UeV). Die vorliegende Anderung der UeO hat keinen Einfluss auf diese Auflage. Das vorlie-
gende Vorhaben hat sich dem bestehenden Fahrtencontrolling entsprechend unterzuordnen bzw.
das Controlling ist auf die neuen Nutzungen auszuweiten.

Baulinien

Mit dem Projekt "Bereinigung der Baulinien des in Betrieb stehenden Nationalstrassennetzes”
werden die Baulinien im Bereich des Anschlusses Interlaken-Ost im nationalstrassenrechtlichen
Plangenehmigungsverfahren (Ausfiihrungsprojekt) angepasst. Diese sind zwar nicht Bestandteil
der vorliegende Anderung aber zur Information teilweise geringfiigig falsch in den Planunterlagen
eingetragen (Siehe Beilage 3 der Stellungnahme ASTRA).

5. Weiteres Vorgehen

Die Anderung der Uberbauungsordnung ,Anderung UeO Nr. 13 Mittleres Moos West und Sied-
lungskonzept Einkaufszentrum® ist gemass Kapitel 3 zu bereinigen. Anschliessend ist die Planung
wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorpriifungsbericht 6ffentlich aufzulegen (Art. 60 Abs. 1
BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wéhrend der Auflage-
frist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zusténdige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den
davon Betroffenen Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsver-
merken, den Unterschriften des Prasidenten/der Prasidentin und des Sekretars/der Sekretérin des
beschlussfassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis des Gemeindeschreibers/der Gemeinde-
schreiberin einzureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (6-fach), inkl. Vorgaben Richtplanmassnahmen
A 01, A 05 und A 07 sofern relevant;
- die Auflageexemplare mit der Bezeichnung der Parzellen, die Gegenstand von Einsprachen
sind,;
- Publikationstexte;
- die Einsprachen und die Protokolle der Einspracheverhandlung;
- ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen;
- ein Protokollauszug der Gemeindeversammlungder Sitzung des Gemeinderates
der Sitzung des Gemeindeparlaments.

Aus beiliegender Checkliste kénnen Sie entnehmen, welche Dokumente und Daten wir fur die Ge-
nehmigung |hres Projektes benétigen. Das Genehmigungsverfahren wird erst aufgenommen,
wenn wir Uber diese verfigen.
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Far Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

- Uberzahlige Dossier retour
- Fachberichte

Kopie mit Beilagen (Fachberichte):
- Ecoptima AG

Kopie per E-Mail:

- Regierungsstatthalteramt Interlaken-Oberhasli
- AV

- ASTRA

- OIKI

- beco Tourismus und Regionalentwicklung

- beco Immissionsschutz

450 16 155/00.1036

Freundliche Grisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
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Romano Lanzi, Raumplaner



