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1. Ausgangslage, Workshopverfahren «Marktgasse»

1.1 Ausgangslage

Ausbau Die Einwohnergemeinde Interlaken hat fur die Verbreiterung der Aareck-

Aareckstrasse strasse im Bereich der Einmindung in die Marktgasse die Liegenschaften
Marktgasse 45, 47 und 49 erworben. Die bestehenden Gebdude wurden
abgebrochen, damit die Aareckstrasse auf eine Fahrbandbreite von 5.5 m
ausgebaut werden kann.

Abb. 1 Konzept Ausbau Aareckstrasse
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Ebenfalls in Gange ist die Umgestaltung der Marktgasse zwischen Post-
platz und Aarebrucke. Fur den Strassenraum im Bereich der Einmindung
Aareckstrasse ergaben sich daraus keine zusatzlichen Anderungen gegen-
Uber der heutigen Situation, jedoch auch keine grosseren Spielraume fur
die ang;enzende Bebauung.
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Abb. 2 Abb. Strassenbauprojekt Marktgasse

Die nicht fUr den Strassenbau benotigten Grundstlckteile sollen neu
bebaut werden. Um eine sinnvolle Bebauung zu ermoglichen, wurde der
Ersatzneubau als Anbau an die Liegenschaft Marktgasse 35 in einem
Workshopverfahren erarbeitet. Es ist vorgesehen, dass die Gemeinde ihre
Grundstucke an den Grundeigentimer der Marktgasse 35 verkauft und
soweit notig Uberbaurechte gewahrt.

1.2 Workshopverfahren

Der Standort im Zentrum von Interlaken ist flr eine dichte, urbane Bebau-
ung pradestiniert und wird an der Marktgasse beim Bahnlbergang einen
markanten Abschluss der Hauserzeile bilden. Mit dem qualitatssichernden
Workshopverfahren «Marktgasse/Aareckstrasse» sollten die Moglichkeiten
und Grenzen eines neuen Baukdrpers an diesem Standort ausgelotet und
ein optimales, auf den Standort, die Umgebung und das Ortsbild abge-
stimmtes Projekt erarbeitet werden.

Ziel des Verfahrens war es, im Rahmen der bestehenden Bau- und Pla-
nungsvorschriften ein Konzept fur ein bewilligungsfahiges Projekt zu
erarbeiten. Als Nutzungen sollen Dienstleistungen/Verkauf/Gewerbe im
Erd- und Uberwiegend Wohnnutzung in den Obergeschossen realisiert
werden. Das bestehende Gebdude Marktgasse 35 soll grundsatzlich erhal-
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ten werden. Anpassungen sind fur den Anschluss an den Neubau sowie im
Hinblick auf eine mit dem Neubau gemeinsam genutzte Vertikalerschlie-
ssung vorgesehen resp. moglich

Der Bearbeitungsperimeter des Workshopverfahrens «Marktgasse/Aareck-
strasse» umfasste den in der nachfolgenden Darstellung rot eingezeichne-
ten Perimeter mit den Parzellen Nrn. 93 (teilweise), 347, 608, 787, 788 und
1122 mit einer Flache von 917 m2 (inkl. Aareckstrasse). In den Betrach-
tungsperimeter (gestrichelte Linie) waren auch die umliegenden Grundstu-
cke mit teilweise bedeutender Bausubstanz einzubeziehen.
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Abb. 3 Planungsperimeter (rot umrandet); Betrachtungsperimeter (gestrichelte Linie)

Im Bearbeitungsperimeter bestehen bisher folgende Grundeigentumsver-
héltnisse:

Parzelle Nr. Eigentimer Fldche

347 Peter Urfer-Kipfer, Unterseen 182 m2
608 Peter Urfer-Kipfer, Unterseen 321 m2
787 Einwohnergemeinde Interlaken 113 m2
788 Einwohnergemeinde Interlaken 61 m2
1122 Einwohnergemeinde Interlaken 90 m?
93* (Anteil Einwohnergemeinde Interlaken 150 m2
Aareckstr.)

Total 917 m2
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Mit einer Anderung der Parzellierung soll ein neues Grundstiick 787 im
Umfang von ca. 100 m? von der Einwohnergemeinde Interlaken an den
Eigentimer der weiteren Bauparzellen Ubergehen und im Hinblick auf die
Bebauung mit diesen vereinigt werden.

Abb. 4  Projektierte Neuparzellierung

Zur Qualitatssicherung wurde von der Gemeinde und dem privaten Eigen-
timer gemeinsam ein Workshopverfahren mit qualifizierter Begleitung
durchgeflhrt. Als beauftragte Architekten erarbeitete Atelier Marti, Un-
terseen die Konzepte und Projektentwdrfe, welche an den Workshops von
der Begleitgruppe diskutiert wurden. Das Gremium setzte sich zusammen
aus den Vertretern der Bauherrschaft, dem Bauverwalter Stefan Meier so-
wie Kurt Schenk, Architekt, Heinrich Sauter, Vertreter Berner Heimatschutz
sowie Renate Haueter, Vertreterin kantonale Denkmalpflege. Begleitet und
organisiert wurde das Verfahren durch die ecoptima ag, Bern. Es wurden
vier Workshops durchgefuhrt.

Das Workshopverfahren ergab ein Bebauungskonzept mit einem Erdge-
schoss auf der Flucht der bestehenden Fassade/Baulinie an der Marktgas-
se und auskragenden Obergeschossen.

Abb. 5  Konzept, Blick in die Marktgasse und Aareckstrasse von Norden (Konzept und Visuali-
sierung: Atelier Marti, Unterseen)
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Das neue Bauvolumen soll zum einen die bestehende Zeile fortsetzen,
zum anderen einen nordlichen Abschluss der westlichen Bebauung der
Marktgasse an der Aareckstrasse/Bahnlinie schaffen, welcher angemes-
sen auf die anderen an der platzartigen Situation des Bahnlibergangs
stehenden Gebaude Bezug nimmt.

Die Diskussion in den Workshops ergab in Bezug auf den Strassenraum

der Marktgasse:

— Die Fassadenflucht entlang der Marktgasse soll so weit wie maoglich
nach Norden gezogen werden

- Die gewerblichen Erdgeschosse sollen auf der bestehenden Fassaden-
flucht fortgesetzt und als analoge Fortsetzung des Bestandes mit einer
Vordachsituation versehen werden.

— FUr die Wirkung im Strassenraum ist es positiv, wenn nicht nur ein
Vordach erstellt wird, sondern die Obergeschosse als Volumen in den
verbreiterten Strassenraum ragen.

Abb. 6 Konzept, Wirkung im Strassenraum der Marktgasse, Blick nach Norden
(Konzept und Visualisierung: Atelier Marti, Unterseen)
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Nach Abschluss des Workshopverfahrens sind alle Beteiligten der Uber-
zeugung, die bestmogliche Losung fur die gestellte Aufgabe gefunden zu
haben.

Abb. 8 Konzeptschnitt Neubau mit Auskragung in die Marktgasse (Atelier Marti, Unterseen)
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FUr die auskragenden Obergeschosse gegenilber der Marktgasse ist
jedoch ein Uberschreiten der bestehenden Baulinie um 1.3 m auf einer
Lange von 14.9 m notig. Gegenuber der Aareckstrasse wird die Baulinie
eingehalten.

Abb. 9 Konzeptplan Erdgeschoss mit auskragenden Obergeschossen (schwarze Strichpunktli-
nie) sowie bestehender Baulinie (rote Strichpunktlinie, vgl. Kapitel 2)
(Konzept: Atelier Marti, Unterseen)

2. Anderung Baulinienplan

Im Baulinienplan (2006) sind im Perimeter «glltige Baulinien» einge-
tragen. Baulinien gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor

(Art. 96a BauG). Die Baulinien bertcksichtigen den Ausbau der Aareckstra-
sse.
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Abb. 10 Bestehende Baulinien (schwarze Strichpunktlinie) geméass RegioGIS BeO
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Fur die Obergeschosse soll entlang der Marktgasse eine Auskragung

von 1.3 m uber die bestehende Baulinie hinaus ermaoglicht werden. Das
Erdgeschoss hingegen halt sich durchgehend an die bestehende Baulinie.
Abkldrungen mit dem Regierungsstatthalteramt (Baubewilligungsbehdrde)
haben ergeben, dass eine solche Auskragung den Rahmen einer Ausnah-
me im Baubewilligungsverfahren sprengt.

Um das im Workshopverfahren erarbeitete und als stadtebaulich richtig
befundene Konzept zu ermdbglichen und abzusichern, ist deshalb eine An-
derung des Baulinienplans notig. Die Baulinie wird gemass dem Konzept
auf einer Lange von 14.9 m um 1.3 m in den Strassenraum verschoben.
Zugleich soll das Erdgeschoss zuruckversetzt bleiben. Dazu wird eine zu-
satzliche Baulinie flr das erste Vollgeschoss (Begriff flr das Erdgeschoss
nach BMBV") in der Lage der bisherigen Baulinie festgelegt.

Die Verschiebung der Baulinie ermoéglicht die angestrebte stddtebauliche
Wirkung des auskragenden Bauvolumens im Strassenraum. Mit der Lage
des Erdgeschosses auf der bestehenden Baulinie bleibt zum einen der fur
die Fussganger zur Verflgung stehende Trottoirraum unverandert (Licht-
raumprofil) und zum anderen sind die Sichtverhaltnisse flr die Einmun-
dung der Aareckstrasse auf die Marktgasse unverandert sichergestellt
(keine Veranderung der Bebaubarkeit im fur die Sicht relevanten Licht-
raumprofil).

Im Ubrigen handelt es sich um eine bestehende Mischzone MK 4, welche
zonenkonform bebaut werden soll.

Die Anderung des Baulinienplans ist auf einen Einzelfall beschrankt
und respektiert das Lichtraumprofil des betroffenen Trottoirbereichs
(min. 2.5 m, Art. 83 Abs. 2 SG?) sowie die Sichtverhaltnisse fur den Stra-
ssenverkehr.

Daher handelt es sich um eine geringfiigige Anderung des Baulinienplans.
Die betroffenen Grundsticke befinden sich im Eigentum der Bauherr-
schaft resp. der Einwohnergemeinde Interlaken. Gemass entsprechenden
Abkladrungen mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung wird der
Gemeinderat die Anderung des Baulinienplans im Verfahren nach Art. 122
Abs. 7 BauV in eigener Kompetenz beschliessen.

Da sich nicht abschliessend klaren lasst, welche Grundeigentimer von
der Anderung betroffen sind resp. ob die vorgesehene Anderung noch als
geringflgig gelten kann, ist fur sie das offentliche Einspracheverfahren
nach Artikel 60 des Baugesetzes durchzufuhren, mit dem Hinweis, dass
beabsichtigt ist, die Anderung im Verfahren der geringfligigen Anderung
von Nutzungsplanen vorzunehmen.

1 Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV vom 25. Mai 2011 (BSG 721.1)
2 Strassengesetz SG vom 04. Juni 2008 (BSG 732.11)
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Folgender Ablauf ist vorgesehen:

Entwurf Zonenplan- und Baulinienplanadnderung
Behandlung Baukommission/Gemeinderat
Vorprufung AGR

Offentliche Auflage

Beschluss Gemeinderat

Publikation des Beschlusses (Art. 122 Abs. 8 BauV)
Genehmigung AGR

November 2018
5. Dez. 2018
Februar 2019
Méarz 2019
April 2019

Mai 2019
anschliessend

Da das Vorhaben die Themen Denkmalpflege und Verkehrssicherheit
betrifft, wurden die Unterlagen im Dezember 2018 zu einer freiwilligen
kantonalen Vorprifung eingereicht. Mit dem Vorprafungsbericht vom

8. Februar 2019 kommt das AGR mit einer Empfehlung und einem Hinweis
zum Schluss, dass der Anderung die Genehmigung in Aussicht gestellt
werden kann. Es wird bestatigt, dass es sich um eine geringfligige Ande-
rung handelt. Die Empfehlung wird umgesetzt, die Bezeichnung «erstes
Vollgeschoss» fur das Erdgeschoss wird verwendet.

Die Baulinienplananderung wird gemass Art. 122 Abs. 7 BauV 6ffentlich
aufgelegt.

Stand 22. Februar 2018



