Amt fiir Gemeinden Office des affaires communales

und Raumordnung et de I'organisation du territoire

Justiz-, Gemeinde- und Direction de la justice, des affaires

Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-

Kantons Bern siastiques du canton de Berne

Nydeggasse 11/13 Gemeindeverwaltung Interlaken

3011 Bern _ General-Guisan-Strasse 43, Postfach 97

Telefon 031 633 73 27 3800 Interlaken
Telefax 031 633 73 21 )

www.be.ch/agr

Sachbearbeiterin: Romano Lanzi 12. Februar 2015
G.-Nr: 45014 6
Mail: romano.lanzi@jgk.be.ch

Interlaken; OLK Nr. 202.14.12, Uberbauungsordnung Artos mit Anderung Zonenplan,
abschliessende Vorpriifung

@ Abschliessender Vorpriifungsbericht
Vorpriifung geméss Art. 59 BauG und Art. 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 3. Juni 2014 haben wir Ihnen per E-Mail (ergéanzt mit den Resultaten der Bereinigungssitzung
vom 6. Mai 2014) eine Ubersicht (Themenliste) tber die im Vorprifungsverfahren aufgedeckten
robleme Ihrer Uberbauungsordnung Nr. 20 “Artos” mit Zonenplanénderung unterbreitet.

Die Uberbauungsordnung Nr. 20 “Artos* mit Zonenplanénderung ist entsprechend dem
Bereinigungsprotokoll iiberarbeitet und am 9. Oktober 2014 mit folgenden Akten zur
abschliessenden Vorprifung eingereicht worden:

Uberbauungsplan

Uberbauungsvorschriften
Zonenplandnderung

Erlauterungsbericht (inkl. Mitwirkungsbericht)

Nach einer weiteren Bereinigungssitzung, welche am 12. Dezember 2014 stattgefunden hat,
wurden die UeO Unterlagen an die OLK zur Beurteilung gesendet.

Mit Befriedigung stellen wir fest, dass von wenigen Ausnahmen abgesehen, fiir beide Seiten
akzeptable Lésungen gefunden werden konnten.

Unter der Voraussetzung, dass, die nachfolgend aufgeftinrten Genehmigungsvorbehalte bereinigt

werden, kénnen wir der Uberbauungsordnung Nr. 20 “Artos” mit Zonenplanénderung zustimmen
und die Genehmigung in Aussicht stellen.

1. Genehmigungsvorbehalte

Uberbauungsvorschriften:

- Art. 6 Abs. 3 Baubereich fur Erweiterung anpassen:
Der Baubereich ,Erweiterung” dient der Erweiterung des Gebdudes im Baubereich ,Alters-
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und Pflegeheim®. Er darf nur auf Grundlage des Resultats eiﬁes qualitatssichernden
Verfahrens (Wettbewerb oder Studienauftrag mit Aussenraumkonzept) bebaut werden.

(Workshop-, Gutachter- oder ein dhnliches Verfahren streichen)

Erlduterungsbericht:

4.2 Uberbauungsordnung (UeO), Abschnitt Neubauten

(...)

Ein solches Verfahren kann ein Wettbewerb oder ein Studienauftrag, ein
Workshopverfahren oder ein dhnliches Verfahren sein.

(...)

Ersetzen durch:
Ein solches Verfahren muss zwingend ein Wettbewerb oder ein Studienauftrag geméss SIA
142/143 sein. :

Wir bitten Sie, die unten aufgelisteten Empfehlungen und Hinweise im Sinne einer Optimierung der
Planung ebenfalls zu beriicksichtigen.

2. Hinweise / Empfehlungen

Es wird empfohlen die bestehenden oberirdischen Besucherparkplatze, bei voller
Ausnitzung des vorgeschlagenen Baubereichs, zu reduzieren oder sie unterirdisch zu
platzieren. Insbesondere kénnten, firr eine bessere Aussenraumgestaltung, die 9 Parkplatze
im westlichen Bereich aufgehoben werden.

Wir hoffen, Thnen mit diesem abschliessenden Vorpriifungsbericht zu dienen und danken Ihnen fir
die gute Zusammenarbeit.

Freundliche Grisse
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

i
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Romano Lanzi, Raumplaner

— OLK-Bericht vom 13. Januar 2015
— Wie geht es weiter?

Kopie (inkl. Fachbericht):
— ecoptima, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern

Kopie per E-Mail:
- Regierungsstatthalteramt Interlaken-Oberhasli
— OLK (Jura Bernois / Seeland)
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QLK—Nr.: 202.-14.12

ﬂberbauungsordnung Nr. 20 ,,Artos* mit Zonenpianéinderung
Gfundlagen

Augenscheln vor Ort, Uberbauungsplan, Erlauterungsberlcht Uberbauungsvorschnften
vom Dezember 2014

- ‘Aus_stand_spflicht,

keine

o Fragestellung

Fugt sich die Uberbauungsordnung ,LArtos" in das bestehende Orts- und Landschaﬁsblld
ein?

Beschreibung i , "

Das Zentrum Artos besteht aus einer Vielzahl unterschiedlichster Architekturen. Dadurch
entsteht ein hochst heterogener Ausdruck der Gesamtanlage.

Die Anlage wird dominiert vom erhaltenswerten, stattlichen »Turmlihaus* Alpenstrasse 45.
Parallel dazu verbindet ein heute elngeschOSSIger Verblndungstrakt die nord-siid-
gerichteten Bauten ,,Regenbogen“ und ,Oase". Dieser kann geméss UeO gegen Norden
eingeschossig und mit einem zusétzlichen Geschoss erweitert werden.

Das Gebaude ,Regenbogen” formuliert aufgrund seiner Lange den stimmigen Abschluss
der Anlage im Westen. Das Haus ,Oase” besteht aus zwei zusammengebauten Gebauden
wobei der nordiiche Hausteil (exkl. Attika) eine hohe architektonische Qualitst aufweist.
Ansonsten dominiert ein gestalterisch bescheidener Eindruck des Zentrums.
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Im Osten der Anlage befi ndet sich das turmamge Haus ,Siesta“. Den Abschluss im Norden
bilden funf zweigeschossige Wohnhé&user mit Satteldach, welche geschickt zwischen der
angrenzenden, kleinteiligen Wohnzone vermitteln.

Beurteilung
Die Kommission begriisst die Bereinigung der Uberbauungsordnung Nr. 20 ,Artos".

Die Erweiterung des Baubereiches gegen Osten erhoht den Handlungsspielraum der Bau-
herrschaft, es resultiert ein grosseres Entwicklungspotential. So kann mittels qualitatssi-
chernden Verfahren einfacher auf kiinftige Herausforderungen reagiert werden.

Mit der Absicht, kiinftig drei Vollgescﬁosse ohne Attika zuzulassen, kann im Norden eine
moderate, vertrégliche Verdichtung erreicht werden.

Aufgrund der vorgeschlagenen inneren Verdichtung erhoht sich der Druck auf die verblei-
_ benden Aussenrdume. Daher muss unbedingt ein Uibergeordnetes Aussenraumkonzept er-
stellt werden. Die Kommission venlvelst auf den Bericht vom 11. Februar 2014: '

.Die |dee einer Parkanlage wird ausserordenthch begriisst. Gerade ein qualitativ hochste-
hend gestalteter Aussenraum kénnte den heterogenen Gesamtausdruck des Zentrums ,Ar-
"tos" verbessern: Die teilweise mit Kletterpflanzen gestalteten Balkonbereiche der beste- -
henden Bauten kénnen diese Idee nachhaltig unterstitzen. Leider ist diese Absicht in der
' vorhegenden UeO noch zu wenig verankert. Es ist zwingend ein von ausgewiesenen
Fachplanem (Landschaftsarchitekten) geplantes Aussenraumkonzept zu erarbeiten. Der
griinen Lunge des Zentrum muss hochste Beachtung geschenkt werden.

Die 30 oberirdischen Besucherparkplatze (UeV Art.15.3, Besucher-, Personal- und- Arzt-
praxen und UeO Erlduterungsbericht Art 2.3 Erschliessung und Parkierung) missen, bei
voller Ausniitzung des vorgeschlagenen Baubereichs, reduziert werden oder unterirdisch
erfolgen..

Zu Gunsten des Aussenraumes sollten mindestens die 9° oberirdischen Parkplatze im Wes-
ten des Areals aufgehoben werden.

Antrag

Die Kommission beantragt die vorhegende UeO unter Vorbehalt nachfolgender Auﬂagen zu
bewilligen:

- Erarbeiten eines Aussenraumkonzeptes als Teil der UeO

- Erlauterungsbericht 4.2 Abschnitt Neubauten: ,Ein solches Verfahren kann ein Wett-
bewerb oder ein Studienauftrag, ein Workshopverfahren oder ein &hnliches Verfah-
ren sein.” Andern in: Ein solches Verfahren muss zwingend ein Wettbewerb oder
ein Studienauftrag geméss SIA 142/143 sein.

- Uberbauungsvorschriften-Art. 6 Baubereich fur Erweiterung: Workshop-, Gutachter—
‘oder ein vergleichbares Verfahren strelchen (siehe obige Anmerkung)

- Reduktion Besucherparkplatze



Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Fur die OLK-Gruppe: Jura bernois — Seeland:

Beatrice Friedli, Pierre Gianoli, Stéphane Kaiser, Silvia Kistler, Gabriela Mazza, Dieter
Schnell, Ivo Sollberger

Die Présidentin
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Silvia Kistler






